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Nykytila

Etela-Savon hyvinvointialueella on kaytdssaan laaja toimitilaverkko, jonka
huonepinta-ala on talla hetkelld 164 130 m?, joka palvelee sosiaali-,
terveys- ja pelastuspalveluja koko Eteld-Savon alueella.
Toimitilakokonaisuutta kasvattaa erityisesti kahdella sairaalakampuksella
toimiva erikoissairaanhoito seka valtakunnallisesti merkittdva Vaalijalan

erityishuollon kiinteistokanta.

Toimitilojen maaran vahentaminen ja tilatehokkuuden parantaminen ovat
olleet keskeinen osa hyvinvointialueen talouden tasapainottamista.

Vuodesta 2023 toimitilojen maara on alentunut seuraavasti:

Kuukausi / Vuosi | Kokonaishuoneala
01/2023 173 823 m?
01/2024 163 905 m?
01/2025 164 051 m?
01/2026 164 130 m?
09/2026 164 130 m?

Vaikka osa vahennyksistad on kohdistunut pieniin yksittaisiin kohteisiin,

kehityssuunta on ollut selvasti tilaverkkoa tiivistava.

Tilojen kaytdn tehostamista on jatkettu yhteistydssa palvelutuotannon
kanssa. Tavoitteena on keskittaa toimintaa nykyista
tarkoituksenmukaisempiin tiloihin, lisata yhteiskayttoa seka hyodyntaa
digitaalisia ja liikkuvia palveluja silloin, kun se on palvelujen saatavuuden

nakokulmasta mahdollista. Tulevissa investointi- ja toimitilahankkeissa



tavoitteena on samanaikaisesti parantaa toiminnallisuutta ja tilojen
tehokkuutta.

Valtakunnallisissa vertailuissa Etela-Savon toimitilakanta on suurin
asukaslukuun nahden. Tata selittavat erityisesti alueen ikarakenne, pitkat
etaisyydet, hajautunut palveluverkko seka kahden sairaalakampuksen
yllapito. Maakuntien Tilakeskuksen valtakunnallisissa toimitilaraporteissa
on todettu, ettd palveluverkkouudistukset eivat viela laajasti ndy
hyvinvointialueiden tilamaarissa, vaan muutokset etenevat asteittain eri
alueilla. Etela-Savon hyvinvointialueen kehityssuunta on kuitenkin sama
kuin useimmilla hyvinvointialueilla: tavoitteena on vahentaa tilamaaraa,
kasvattaa kayttdastetta ja siirtdd palveluja tarkoituksenmukaisempiin

tiloihin.

Terveydenhuollon asiantuntijapalveluihin ja tilaratkaisuihin erikoistuneen
Nordic Healthcare Group Oy:n (NHG) vertaiskehittamisaineiston
perusteella tilapalvelujen ja teknisen huollon kustannukset ovat
hyvinvointialueilla keskimaarin merkittava tukipalvelujen kustannusera,
minka vuoksi toimitilojen tehokas kaytté on keskeinen osa talouden

tasapainottamista myos valtakunnallisesti.

Etela-Savon hyvinvointialue on onnistunut kdantamaan toimitilakehityksen
pienenevaan suuntaan. Tilamaara on vahentynyt, vuokrasopimuksia on
irtisanottu ja tilojen kayttda on tehostettu. Muutos on kuitenkin ollut
toistaiseksi maltillinen, koska palvelujen saatavuus koko maakunnassa,
kahden sairaalakampuksen yllapito seka erityispalvelujen tilatarpeet
rajoittavat nopeita vahennyksia. Jatkossa merkittdvimmat
saastdmahdollisuudet liittyvat palveluverkkoa tukeviin tilaratkaisuihin,
kayttdasteen nostamiseen, yhteiskayttotiloinin seka digitaalisten palvelujen

laajempaan hyddyntamiseen.

Tilojen kayton tehokkuutta on lisattavisséd myos suurimmissa kiinteisto- ja
rakennusomistukissa eli Mikkelin sairaalakampuksella (huoneala 76 680
m?) ja Savonlinnan sairaalakampuksella (huoneala 46 356,20 m?) seka

Vaalijalan osaamis- ja tukikeskuksessa (huoneala 29 813,40 m32).

Yhtioittamista koskeva selvitys
Etela-Savon hyvinvointialue on laatinut vuoden 2026 alkupuolella

Maakuntien tilakeskuksen kanssa kattavan kiinteistoselvityksen, jossa



selvitettiin mahdollisen kiinteistdjen yhtidittamisen vaikutuksia seka
hyvinvointialueen talouteen etta kiinteistdjen johtamiseen. Selvityksesta
kay ilmi, etta yhtidittamisella voidaan saavuttaa tehokkuutta esimerkiksi
kiinteist6johtamiseen. Selvitys osoittaa, etta kiinteistéjen siirtaminen
hyvinvointialueen kokonaan omistamaan kiinteistdyhtioén on

kiinteistbomaisuuden hallinnan kannalta seuraava johdonmukainen vaihe.

Selvityksen pohjalta on laadittu suunnitelma, jota on esitelty aluevaltuuston
seminaareissa 28.8.2026 ja 21.9.2026 seka aluehallituksessa iltakouluissa.
Tama aineisto liittyy keskeneraisen asian valmisteluun. Kyseessa on
julkisuuslain 6 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitettu asiakirja, joka tulee
julkiseksi vasta, kun asia on kasitelty viranomaisessa loppuun. Lisaksi
aineisto sisaltaa julkisuuslain 24 § 1 momentin 17 kohdan mukaisia

lilkkesalaisuuksia.

Yhtién perustamisen jalkeen yhtiéén on tarkoitus siirtdad Mikkelin
keskussairaalakampuksen rakennukset, mielen talo, Savonlinnan
sairaalakampuksen rakennukset seka Vaalijalan osaamis- ja
tukikeskuksen rakennukset. Yhtiéén on mahdollista siirtaa jatkossa myds
muita hyvinvointialueen omistamaa rakennus- ja kiinteistdomaisuutta.
Voimassa olevan hallintosdannén 63 §:n mukaan aluehallitus paattaa
omaisuuden luovuttamisesta ja vuokraamisesta omaisuuden arvon ollessa
yli 500 000 euroa. Hallintosaannén 8 §:n 3 momentin kohdan 17 mukaan
aluevaltuusto paatta kiintean omaisuuden luovuttamisesta, milloin

luovutettavan omaisuuden kauppahinta on yli 1 M€.

Kiinteistd Oy Eloisa vuokraa siirtyvat rakennukset hyvinvointialueen
kayttoon. Kiinteistoyhtion (vuokranantaja) ja hyvinvointialueen
(vuokralainen) valille tehdaan kiinteistokohtaiset, pitkdaikaiset
vuokrasopimukset (esim. 20 vuotta). Vuokra koostuu kolmesta osasta:
paaoma-, yllapito- ja investointivuokra. Tama vuokrarakenne mahdollistaa
kiinteistdjen pitkajanteisen yllapidon ja kehittamisen seka kustannusten
lapindkyvan kohdentamisen vuokralaiselle. Vuokrasopimusten keston ja
ehtojen vahvistuttua hyvinvointialue tekee tarvittavat investointeja koskevat

kirjaukset ja huomioi ne talousarviovalmistelussa.

Yhtidittamisella tavoitellaan rakennus- ja kiinteistbomaisuuden johtamisen
tehostamista, omistamisen ja yllapidon erottamista palvelutuotannosta

seka sitoutuneen paaoman parantamista seka kustannusten ja riskien



lapinakyvyytta. Yhtiomuoto mahdollistaisi lisaksi kohdekohtaisen talouden
seurannan ja investointien suunnitelmallisen toteuttamisen. Rakennus- ja
kiinteistbomaisuuden kehittaminen olisi myds selkeampaa yhtion kautta.
Lisaksi yhtidittamisella tavoitellaan rakennus- ja kiinteistbomaisuuden
elinkaaren hallinnan vahvistamista, investointitarpeiden ennakoitavuuden
parantamista seka rakennus- ja kiinteistdbomaisuuteen liittyvien vastuiden

ja riskien selkedmpaa kohdentamista.

Kiinteistoyhtion toiminnan lahtékohtana olisi hyvinvointialueen
palvelutuotannon tarpeiden tukeminen kustannustehokkaasti ja
pitkdjanteisesti. TAma konsernin sisdinen jarjestely edistda myds
hyvinvointialueen toiminnan tehokkaampaa jarjestelya. Kiinteistoyhtio
vastaisi rakennus- ja kiinteistbomaisuuden omistamisesta, elinkaaren
hallinnasta ja investointiesityksistd seka niiden toteutuksesta
aluevaltuuston paatdsten mukaisesti. Kiinteistoyhtion investoinnit
suunniteltaisiin osana hyvinvointialuekonsernin investointisuunnittelua, ja
hyvinvointialue ohjaisi yhtion toimintaa konserniohjauksen ja

omistajaochjauksen keinoin.

Viranhaltijavalmistelussa on selvitetty myds kiinteistdyhtion huolto- ja
yllapitopalvelujen tuotantotapaa. Alkuvaiheessa kiinteistoyhtion huolto- ja
yllapitopalvelut ostettaisiin Etela-Savon hyvinvointialueelta, koska
hyvinvointialueella on asiantuntijuus ja osaaminen tuottaa rakennusten- ja
kiinteistdjen vaatimat palvelut tehokkaasti ja kustannustehokkaasti seka

erityisosaaminen sairaalakiinteistdjen huoltamiseen.

Kiinteistoosakeyhtion perustaminen

Kiinteistoyhtio esitetdan perustettavaksi uutena Etela-Savon
hyvinvointialueen 100 % omistamana kiinteistdosakeyhtiona. Jarjestelyssa
hyvinvointialue sailyttdd maaraysvallan kiinteistoyhtiossa eika jarjestely
muuttaisi hyvinvointialueen jarjestamisvastuuta tai palveluverkkoa
koskevaa paatdksentekoa. Lisaksi kiinteistoyhtio toimisi hyvinvointialueen
strategisen ja taloudellisen ohjauksen alaisena. Rakennus- ja
kiinteistbomaisuuden kayttétarkoitusta ja merkittavia investointeja koskeva

paatdsvalta tulisi sailymaan hyvinvointialueella.

Kiinteistdosakeyhtidon sovelletaan osakeyhtidlain sdannoksia. Yhtion
perustaminen edellyttda kirjallisen perustamissopimuksen laatimista.

Perustamissopimuksessa on nimettava yhtion hallituksen jasenet, ja siihen



on liitettava yhtidjarjestys. Lisaksi tilikaudesta on maarattava joko

perustamissopimuksessa tai yhtiojarjestyksessa.

Perustamissopimuksessa voidaan tarvittaessa maarata myods yhtion
toimitusjohtajasta ja tilintarkastajista. Hallituksen puheenjohtaja voidaan
nimeta perustamissopimuksessa tai hallituksen jarjestaytymisen
yhteydessa.

Yhtidjarjestyksessa on aina mainittava yhtion toiminimi. Kotimaisten kielten
keskuksen (Kotus) ohjeiden mukaan julkishallinnon organisaatioiden
nimien tulee olla asiallisia, selkeita ja helposti ymmarrettavia. Nimen on
myds syyta erottua kaupallisista nimistd seka kuvata mahdollisimman

hyvin sita julkista toimijaa, jota se edustaa.

Aluehallitus tulee nimedmaan yhtion hallituksen aluevaltuuston paatoksen
jalkeen pidettavassa aluehallituksen kokouksessa hallintosdannon 9 §:n 2
momentin 26 kohdan edellyttamalla tavalla. Liitteena 1 on ehdotus
Kiinteistdé Oy Eloisan yhtijarjestykseksi seka liitteena 2 on yhtion

perustamissopimukseksi.

Kiinteistoyhtion toiminnan ja talouden seuranta

Hyvinvointialueen kokonaan omistama kiinteistoyhtid on
hyvinvointialueen tytaryhteiso, koska hyvinvointialueella on kirjanpitolain 1
luvun 5 §:ssa tarkoitettu maaraysvalta yhtiéssa. Hyvinvointialue

tytaryhteisdineen muodostaa hyvinvointialuekonsernin.

Aluehallituksella on hyvinvointialuelain nojalla laaja ja velvoittava rooli
kokonaan omistamansa kiinteistoyhtion seurannassa: se vastaa konsernin
omistajaohjauksesta, sisdisesta valvonnasta ja riskienhallinnasta seka
kuuluu konsernijohtoon. Kaytannon seurannan valineitd ovat konserniohje
(jonka sisallosta laissa sdadetaan vahimmaisvaatimukset), tytaryhteison
lakisdateinen tiedonantovelvollisuus aluehallitukselle seka
konsernitilinpaatds. Toimivallan tarkempi jako aluehallituksen ja

konsernijohdon muiden jasenten valilla maaraytyy hallintosdanndlla.

Aluehallituksen lakisaateiset tehtdvéat seurannassa

Hyvinvointialuelain (611/2021) 43 §:n mukaan aluehallituksen tulee:

¢ vastata hyvinvointialueen hallinnosta ja taloudenhoidosta (kohta 1)



o vastata hyvinvointialuekonsernin omistajaohjauksesta seka
palvelujen muiden tuottajien ohjauksesta ja valvonnasta (kohta 6)

¢ huolehtia sisdisesta valvonnasta ja riskienhallinnan jarjestamisesta
(kohta 7)

¢ huolehtia sisaisen tarkastuksen jarjestamisesta (kohta 8)

Konsernijohto ja konsernivalvonta

Aluehallituksen tehtavista hyvinvointialuekonsernin omistajaohjauksessa ja
konsernivalvonnassa saadetaan erikseen 50 §:ssa, jonka mukaan
hyvinvointialueen konsernijohtoon kuuluvat aluehallitus,
hyvinvointialuejohtaja ja muut hallintosdanndssa maaratyt viranomaiset.
Konsernijohto vastaa omistajaohjauksen toteuttamisesta seka
konsernivalvonnan jarjestamisesta, jollei hallintosdanndssa toisin maarata.
Hallintosdanndn 9 §:n 2 momentin 9 kohdan mukaan aluehallitus vastaa
hyvinvointialuekonsernin omistajaohjauksesta seka hyvinvointialueen
jarjestamisvastuulle kuuluvien palvelujen muiden tuottajien ohjauksesta ja

valvonnasta.

HE 241/2020:n perustelujen mukaan konsernivalvonnan kohdealueita ovat
erityisesti:
o tytaryhteisdjen toiminnan tuloksellisuuden ja taloudellisen aseman
seuranta, analysointi ja raportointi
e aluevaltuuston tytaryhteisdille asettamien tavoitteiden toteutumisen
seuranta
¢ konserniohjeen noudattamisen seuranta

¢ riskienhallintajarjestelmien toimivuuden seuranta

Konserniohje — keskeinen ohjausvaline

Etela-Savon hyvinvointialueen aluevaltuusto on hyvaksynyt 19.12.2022 §
114 hyvinvointialueen konserniohjeen. Konserniohjeessa annetaan
hyvinvointialuelain 49 §:n edellyttdamat tarpeelliset maaraykset.
Konserniohjeen kappaleen 15 mukaan tytaryhteisdén on jo
valmisteluvaiheessa hankittava omistajan ennakkokasitys tehdessaan
paatosta merkittavasta asiasta. Hyvinvointialueen ennakkokasityksen
hankkiminen on keino ohjata ja valvoa konserniin kuuluvan tytaryhteison
toimintaa ja taloutta. Aktiivinen tiedonantovelvollisuus edellyttaa, etta
tytaryhteisoét tuovat riittavan ajoissa tietoon ne asiat, joihin edellytetdan
konserniohjausta. Konserniohjeen kohdassa 15 on kattava
esimerkkiluettelo toimenpiteista, joista tulee hankkia kirjallinen

ennakkokasitys omistajalta.



Tytaryhteison tiedonantovelvollisuus aluehallitukselle

Hyvinvointialuelain 121 §:n mukaan hyvinvointialueen tytaryhteisén on
annettava aluehallitukselle hyvinvointialuekonsernin taloudellisen aseman
arvioimiseen ja toiminnan tuloksen laskemiseen tarvittavat tiedot. Tama

koskee suoraan myos kokonaan omistettua kiinteistoyhtiota.

Lisdksi hyvinvointialueen on laadittava konsernitilinpaatos, johon

tytaryhteisojen tilinpaatokset yhdistellaan.

Omistajaohjauksen keinot ja rajoitukset

Omistajaohjauksen keinoja ovat mm. yhtidjarjestysmaaraykset,
henkildvalinnat, ohjeiden antaminen hyvinvointialuetta edustaville

henkilGille ja muu maaraysvallan kaytto.

Osakeyhtidlain mukainen johdon huolellisuusvelvoite ja
lojaliteettivelvollisuus yhtiéta kohtaan sailyvat. Jos omistaja on tyytymaton
hallituksen toimintaan, kaytettavissa ovat osakeyhtiélainsaadannén keinot,

kuten hallituksen vaihtaminen.

Investointisuunnitelma

Hyvinvointialueesta annetun lain 16 §:n mukaan hyvinvointialueen on
vuosittain laadittava investointisuunnitelma ja investointisuunnitelma
sisaltaa sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen
osasuunnitelmat. Investointisuunnitelman tulee sisaltaa tiedot
investoinneista ja investointia vastaavista sopimuksista. Lisaksi
suunnitelman tulee sisaltaa tiedot hyvinvointialueen toimitilojen ja
kiinteistdjen seka muiden pitkavaikutteisten hyddykkeiden suunnitelluista

luovutuksista.

Investointisuunnitelmasta on myds ilmettava hyvinvointialueen
investointien liséksi hyvinvointialuekonsernin toiminnallisesti ja
taloudellisesti merkittavimmat investoinnit. Investointisuunnitelmaan
sisallytetaan tytaryhteisdjen (yli 50 % omistusosuus) suunnittelemat
investoinnit, siten ettd suunnitelmasta ilmenee investointia rahoittavien

tahojen osuudet.



Sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisesta annetun lain 25 §:n mukaan
hyvinvointialue saa toteuttaa sosiaali- ja terveydenhuollon toimitilan tai
Kiinteistdon luovutuksen vain, jos se sisaltyy sosiaali- ja terveysministerion
hyvaksyman osasuunnitelman ensimmaiselle tilikaudelle.
Hyvinvointialueen on lisaksi omistajaohjauksellaan huolehdittava siit3,
etteivat hyvinvointialuekonsernin investoinnit tai pitkavaikutteisten
hyddykkeiden luovutukset ole ristiriidassa hyvaksytyn osasuunnitelman
kanssa. Pelastustoimen jarjestdmisesta annetun lain 11 §:ssd sdadetaan
vastaavasti investointisuunnitelman pelastustoimen osasuunnitelmasta ja
sen hyvaksymisesta.

Jarjestelyn kohteena olevien rakennusten eli yhtidlle siirtyvien rakennusten
tasearvojen mukainen arvo kirjataan investointisuunnitelman kohtaan

omaisuuden luovutukset.

Hyvinvointialueen hyvaksyma investointisuunnitelma toimitetaan vuosittain
toukokuun loppuun mennessa kolmelle ministeridlle:
valtiovarainministeridlle, sosiaali- ja terveysministeridlle (SOTE-osio) seka

sisaministeridlle (pelastustoimen osio).

Investointisuunnitelmaa paivitetaan Etela-Savon hyvinvointialueen
talousarviokasittelyn yhteydessa. Hyvinvointialue on yhteydessa ohjaavaan

ministerioon investointisuunnitelman paivittamiseen liittyen.

Valtiontukioikeudellinen arviointi

Perustettava Kiinteist6 Oy Eloisa on Etela-Savon hyvinvointialueen
kokonaan omistama yhtid, jonka tehtdvdnd on omistaa ja hallinnoida
hyvinvointialueen omassa palvelutoiminnassa kaytettdvaa rakennus- ja
kiinteistdomaisuutta. Yhtié hallinnoi ainoastaan hyvinvointialueen kaytdssa

olevia rakennuksia eika tarjoa kiinteistdpalveluja ulkopuolisille markkinoille.

Jarjestelyad on arvioitu Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen
(SEUT) 107 ja 108 artiklan nakokulmasta. Valtiontukisdantelyn
soveltuminen edellyttdd muun ohella, ettd tuensaajaksi katsottava yksikkd
harjoittaa taloudellista toimintaa. Kiinteistd6 Oy Eloisa toiminnan edella
kuvattu konsernin sisainen luonne on otettu arvioinnissa huomioon. Koska
rakennusten. omistamiseen ja vuokraamiseen voi Kkuitenkin liittya
valtiontukioikeudessa tarkoitettua taloudellista toimintaa, jarjestely on
arvioitu myés markkinataloustoimijaperiaatteen mukaisesti. Arvioinnissa on

siten varmistettu, etta jarjestelyn taloudelliset ehdot vastaavat ehtoja, jotka



vastaavassa tilanteessa toimiva yksityinen markkinataloustoimija voisi

hyvaksya.

Markkinaehtoisuusarvioinnissa on tarkasteltu hyvinvointialueen ja Kiinteisto
Oy Eloisan valisia keskeisia taloudellisia toimenpiteita eli rakennusten.
luovutusta ja Kiinteist6 Oy Eloisalle myonnettdvaa omistajalainaa.
Vuokrasopimusten ehdot ja vuokrataso on otettu huomioon osana
jarjestelyn kokonaisarviointia, koska ne vaikuttavat rakennusten- ja
kiinteistdjen kdypaan arvoon, yhtion kassavirtaan ja lainanhoitokykyyn seka

sijoitetulle padomalle muodostuvaan tuottoon.

Rakennukset Iluovutetaan Kiinteist6 Oy Eloisalle riippumattoman
auktorisoidun Kiinteistdarvioijan (AKA) maarittamistad kayvistd arvoista.
Kaypien arvojen maarittdmisessa on otettu huomioon jarjestelyn yhteydessa
tehtavien vuokrasopimusten ehdot. Luovutushinnan markkinaehtoisuutta on
tdman vuoksi arvioitu yhdessa vuokrauksen ehtojen ja arvostuksessa
kaytettavan tuottovaatimuksen kanssa. AKA-arvioinnissa kaytettya
tuottovaatimusta on verrattu vastaaviin yhteiskuntakiinteistdihin sijoittavien
markkinatoimijoiden edellyttamiin tuottotasoihin ottaen huomioon muun
muassa vuokralaisprofiili, vuokrasopimusten pituus ja kohteiden

kayttotarkoitus.

Kiinteistd6 Oy Eloisalle myénnettavan omistajalainan ehdot maaritetdan
markkinaehtoisesti ottaen huomioon yhtiéon Iluottokelpoisuus, lainan
vakuudet, laina-aika, Iyhennysohjelma ja muut rahoitusehdot.
Markkinaehtoisuutta on arvioitu vertaamalla rahoituksen hinnoittelua
vastaavissa olosuhteissa markkinoilta saatavan rahoituksen arvioituun
hintaan sekd vastaavien yhteiskuntakiinteistosijoittajien rahoitusehtoihin.
Arvioinnin perusteella markkinaehtoisen marginaalin on arvioitu olevan noin
90-175 korkopistetta. Valmisteluhetken markkinatasolla 100 korkopisteen
marginaali vastaa noin 4,6 prosentin kokonaiskorkoa. Lopullinen korko
maaritetddn  ja  kiinnitetddn  lainasopimuksen  allekirjoitushetken
markkinatason  perusteella siten, ettd lainan hinnoittelu on
markkinaehtoinen. Omistajalaina on kiintedkorkoinen, ja se lyhennetaan
lainasopimuksessa sovittavan Ilyhennysohjelman mukaisesti. Korko
maksetaan kaikkina vuosina taysimaaraisena. Lainan vakuudeksi annetaan
Kiinteisté Oy Eloisalle luovutettaviin rakennukseen erityiseen oikeuteen
vahvistettavat kiinnitykset. Hyvinvointialue ei anna jarjestelyssa Kiinteisto

Oy Eloisalle rahoituksesta takausta.



Omistajalainan riskiarvioinnissa on otettava huomioon, etta
hyvinvointialuelain 134 §:n mukaan hyvinvointialueen mydntama laina ei saa
vaarantaa hyvinvointialueen kykya vastata sille laissa saadetyista
tehtavista, eika lainaan saa sisaltya merkittavaa taloudellista riskia. Tama
tullaan arvioimaan ennen laina paatdksen tekemistd osana asian

valmistelua aluehallituksessa.

Jarjestelyn markkinaehtoisuudesta tehdyn kokonaisarvioinnin perusteella
rakennusten luovutuksen ja omistajalainan ei arvioida antavan Kiinteisto
Oy Eloisan markkinaehdoista poikkeavaa taloudellista etua. Arvioinnissa
on otettu huomioon myds vuokrauksen ehdot osana jarjestelyn
taloudellista kokonaisuutta. Koska Kiinteistd Oy Eloisalle ei muodostu
markkinaehtoisuudesta poikkeavaa taloudellista etua, yksi SEUT 107
artiklan 1 kohdassa tarkoitetun valtiontuen kumulatiivisista edellytyksista
jaa tayttymatta. Jarjestelyn ei siten arvioida sisaltavan SEUT 107 artiklan 1

kohdassa tarkoitettua valtiontukea.

Ylla mainittuun viitaten valtiontukiarviointia tullaan tekemaan

kokonaisvaltaisesti koko prosessin ajan.

Aluevaltuuston paatosvalta

Hyvinvointialuelain 22 §:n mukaan aluevaltuusto vastaa hyvinvointialueen
toiminnasta ja taloudesta seka kayttda hyvinvointialueen paatdsvaltaa.
Aluevaltuusto paattaa varallisuuden hoidon sekd mm. varallisuuden hoidon
sekd rahoitus- ja sijoitustoiminnan perusteista. Hallintosdanndlla
aluevaltuuston paatdsvaltaa voidaan delegoida muille toimielimille seka

viranhaltijoille.

Hyvinvointialueen voimassa olevan hallintosaannon rahatoimen hoitamista
koskevan 69 §:n mukaan aluevaltuusto paattda hyvinvointialueen
kokonaisvarallisuuden hoidon sekd& rahoitus- ja sijoitustoiminnan
perusteista. Rahoitustarvetta ei saa kattaa pitkaaikaisella lainalla.
Hyvinvointialue voi ottaa pitkdaikaisen lainan valtioneuvoston paattdman
lainanottovaltuuden rajoissa. Muilta osin aluevaltuusto paattéaa lainan
ottamisen ja lainan antamisen periaatteista. Aluehallitus paattaa lainan
ottamisesta ja lainan antamisesta noudattaen aluevaltuuston hyvaksymia

periaatteita. Liite 3 velkakirjalainaehdot.



Hallintosaannon 69.3 §:n yleisen lainanotto- ja antotoimivallan perusteella

aluehallituksella on toimivalta paattaa omistajalainan lopullisesta
euromaarasta sen jalkeen, kun siirrettdvan omaisuuden kayvat arvot ja
jarjestelyn valittomat kustannukset ovat varmistuneet, seka hyvaksymaan
lainasopimuksen muut ehdot aluevaltuuston 25.5.2023 § 192 hyvaksymien
periaatteiden mukaan (Kokonaisvarallisuuden hoito seka rahoitus- ja

sijoitustoiminnan periaatteet).

Toimivalta Aluevaltuustolla on paatosvalta tassa kokonaisjarjestelya koskevassa
kysymyksessa, ja aluehallitus paattaa myohemmista yksittaisista
sopimuksista ja taloudellisista seikoista. Toimivaltajako perustuu seka

hyvinvointialuelain sadannoksiin etta hallintosaannén maarayksiin.

Vs. hyvinvointialuejohtajan esitys:

Aluehallitus esittaa aluevaltuustolle, etta aluevaltuusto paattaa

1. perustaa Kiinteistd Oy Eloisa nimisen kiinteistbosakeyhtion ja
hyvaksya liitteena 1. ja 2. olevat Kiinteistd Oy Eloisan
yhtidjarjestyksen seka perustamissopimuksen

2. hyvaksya hyvinvointialueen omistaman rakennus- ja
kiinteistdomaisuuden yhtidittamisen, ja etta yhtidittdminen
toteutetaan hyvinvointialueen kokonaan omistaman Kiinteistd Oy
Eloisan kautta ja etta yhti6 toimii jatkossa hyvinvointialuekonsernin
kiinteistdyhtiona;

3. hyvaksya, etta hyvinvointialue rahoittaa Kiinteistd Oy Eloisan
toteuttaman omaisuuden hankinnan yhtiélle myénnettavalla
omistajalainalla. Omistajalainan maara perustuu siirrettdvan
omaisuuden kaypiin arvoihin ja jarjestelyn valittdmiin kustannuksiin;

4. valtuuttaa konsernipalvelujen toimialajohtajan tekemaan
kiinteistdyhtion perustamiseen liittyviin asiakirjoihin teknisia ja muita
vahaisia muutoksia.

Paatos:

Tiedoksi



