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1 TIETOJA HANKKEESTA JA HANKESUUNNITELMAN LAATUAT

1.1 Kohde

Mikkelin Keskussairaala, P- ja Q-rakennus
Porrassalmenkatu 35-37
50100 Mikkeli

1.2 Hankesuunnitelman laadinnasta ovat vastanneet

Eteld-Savon Hyvinvointialue Eloisa

Porrassalmenkatu 35-37

50100 Mikkeli
- Veli Matti Thure, Tila- ja tukipalvelujen johtaja
- Teppo VYli-Karro, tekniikan esihenkild

Sitowise Oy
Sammonkatu 12
50130 Mikkeli
- Pasi Piispa Rl (amk) RAP RAV

2 TIIVISTELMA

Hankesuunnitelman kohteena on vuonna 1844 valmistuneet Mikkelin Keskussairaalan P- ja Q-
rakennukset, joissa on padosin toimisto- ja kokoustiloja. P-rakennusta on laajennettu ja perus-
korjattu useaan otteeseen aikojen saatossa. Q-rakennusta on ei ole koskaan laajennettu,
mutta peruskorjattu useita kertoja.

Rakennusten kantavat seindrakenteet ovat paikallamuurattuja ja massiivirakenteisia. Vesikat-
tojen kantavat rakenteet ovat puurakenteisia, vesikatteina on saumattu ja maalattu peltikate.
Alapohjarakenne on rydmintatilallinen sekd puu- ja kiviainesrakenteinen.

Hankesuunnitelman tarkoituksena oli selvittda millaisilla toimenpiteilld ja kustannuksilla raken-
nukset saadaan nykyaikaistettua toimisto- ja kokoustiloiksi.

Rakennuksista on teetetty vuonna 2019 historiaselvitykset (liitteet 1 ja 2) seka kuntotutkimuk-
set (liitteet 3 ja 4), jotka ovat toimineet tdman hankesuunnitelman ldhtétietoina arvioitaessa
korjaustoiden laajuutta.

Lisaksi hankesuunnitelmassa on kdytetty apuna vuonna 2015 toteutettua R-rakennuksen pe-
ruskorjauksen tietoja (vanhojen rakenteiden ongelmat, purkutyot, tekninen toteutus, aika-
taulu, kustannukset).

Rakennukset ovat ulkopuolisilta osiltaan asemakaavamaaraykselld suojeltu. "Ote asemakaava-
maarayksesta: *
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"sr" " Suojeltava rakennus, jolla on merkitystd rakennushistorian, kulttuurihistorian tai ympd-
ristén kannalta. Rakennusta ei saa purkaa eikd siind saa suorittaa sellaisia korjaus- ja muutos-
téitd, jotka turmelevat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa. Ennallistavia muutostéitd saa
tehdd. Oleellisten muutosten osalta on kuultava Museovirastoa."

3 RAKENNUSTEN NYKYTILANNE

3.1 Yleista

P-rakennus on ollut hyvinvointialueen hallinnon kadytossad. Q-rakennuksessa on toiminut tieto-
hallinto. Viimeisina vuosina sitd on pidetty tietohallinnon varastona.

Rakennuksia ei voi purkaa asemakaavan suojelumadaraysten vuoksi, joten rakennuksen korvaa-
minen uudisrakennuksella ei ole mahdollista nykyiselle paikalle.

Molemmat rakennukset tulisi peruskorjata. Rakennuksen paakayttotarkoitus tulisi olemaan
toimistokaytto ja rakennukseen sijoitettaisiin takaisin Eteld-Savon hyvinvointialueen toimin-
toja.

Laajuustietoja:

P-rakennus Q-rakennus
e huoneistoala  745,0 m? e huoneistoala 192,0 m?
e huoneala 719,0 m? e huoneala 173,0 m?
e kerrosala 896.0 m? e kerrosala 237,0 m?
e tilavuus 3.584 m3 e tilavuus 948,0 m?

3.2 Rakennusten ongelmat

Aiemmin suoritetuissa tutkimuksissa molempien rakennusten osalta merkittavimpina sisail-
man laatua heikentavina tekijoina ovat nousseet esiin ilmanvaihtokanavistossa olevat mine-
raalivillakuitulahteet seka eri rakenteiden, erityisesti ikkunarakenteiden, tilkemateriaaleissa
laboratorioanalyyseissa havaitut mikrobivauriot kaikilla rakennuksen seinustoilla.

Ikkunarakenteiden tilkemateriaalien mikrobivaurioitumisen takia ne on uusittava tai siirtdvana
toimenpiteena rakenneliittymat on tiivistettava. Erityisesti sisatilojen ollessa selkeasti alipai-
neisia ulkoilmaan nahden, hallitsemattomat ilmavirtaukset rakenteiden lapi voivat kuljettaa
mukanaan epdpuhtauksia, joilla on sisdilmanlaatua heikentava vaikutus. Myos rakennuksen
alkuperaisena ilmanvaihtojdrjestelmana toiminut hormiverkosto kuljettaa epdpuhtauksia ja
ilmavirtauksia tilojen ja rakenteiden valilla.

Ulkoseinarakenteiden osalta ei ole tarvetta raskaammille peruskorjauksille, mutta julkisivurap-
pauksen ja sokkelirakenteiden huoltokunnostukset on syyta huomioida tulevissa peruskor-
jauksissa.
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Ala- ja vdlipohjarakenteita on korjattu aikojen saatossa muun muassa tilamuutosten ja laajen-
nusten yhteydessa, tastad johtuen kuntotutkimuksissa suoritettujen rakenneavausten yhtey-
dessa havaittiin useita erilaisia rakennetyyppeja. Korjaus- ja muutostoimenpiteiden yhtey-
dessa rakenteisiin on jatetty vanhoja lattiamateriaaleja ja rakennekerroksia on paikoitellen
useita paallekkain.

Molempien rakennusten osalta alapohjarakenteen rydmintatilan, ja samalla varsinaisen ala-
pohjarakenteen alapinnan materiaalien, kunnon selvittdminen vaatii laajempien raken-
neavauksen suorittamista, mika puolestaan edellyttaa tilojen osittaista poistamista kaytosta ja
rakenneavaustilojen alipaineistamista.

Mikali ala- ja valipohjarakenteisiin aiotaan kohdistaa korjaustoimenpiteitd, on niiden kokonais-
valtainen uusiminen rakenne- ja sisailmateknisesti kannattavin vaihtoehto. Rakenteiden osit-
tainen korjaaminen jattda rakenteisiin runsaasti sisdilman laadun kannalta riskialttiita kohtia.

Yldpohjarakenteiden osalta uusimistarve liittyy [ahinna IV-jarjestelman nykyaikaistamisen vaa-
timiin muutostdihin, kuten esimerkiksi IV-konehuoneen uusimiseen, joka todennakdéisesti vaa-
tii ainakin osittaisen yldpohja- ja vesikattorakenteiden purkamisen. Liséksi ylapohjarakentei-
den alapintojen ja alaslaskettujen kattojen uusiminen on tehtadva joka tapauksessa tulevien
peruskorjausten yhteydessa, joten em. korjausten yhteydessa on syyta harkita myos ylapohja-
rakenteen kokonaisvaltaista peruskorjaamista.

Kaikkien peruskorjausten yhteydessa on huomioitava rakenteissa olevat vanhat hormiraken-
teet. Tutkimusten yhteydessa havaittiin rakenteissa paikoittain asbestipitoisia materiaaleja,

jotka tulee niin ikddn huomioida purkutdiden toteutuksessa ja suunnittelussa. Rakennuksiin
tulee toteuttaa vield yhtendinen asbesti- ja haitta-ainekartoitus ennen mahdollisia rakentei-
den purkutditd hyodyntden tdssa tutkimuksessa tehtyja havaintoja.

Pdasaantoiset syyt edelld mainittuihin ongelmiin ovat:

P-rakennuksen useassa vaiheessa ja toisiinsa yhteen rakennetut osat

Useat tilojen kayttotarkoituksen muutokset rakennusten osissa vuosien saatossa; keittiotiloja,
patologia, asuinrakennus, makasiini, toimisto yms.

Rakenteiden sisalla piilossa olevat vesi-, viemari- ja lampolinjat ovat vuotaessaan aiheuttaneet
vesivahinkoja ja ovat edelleen iso riksi. Em. tekniikkaa on muutettu vuosien saatossa useaan ot-
teeseen, joten niiden sijainneista, tehdyistd tulppauksista yms. ei ole tietoa

Ala-, vali- ja ylapohjarakenteiden orgaaniset hajoavat eristeet (sammal, puru, hiekka jne.), joista
padsevat emissiot ja hajut rakenteiden ja lapimenojen kautta sisdilmaan (koetaan usein nk. van-
han rakennuksen hajuna)

Uusien muovipinnoitteiden ja vesiohenteisten kiinnitysliimojen reagoinnista johtuvat nk. VOC -
emissiot

Tiloissa kaytetyistd muovipinnoitteista vapautuvat ftalaatti -emissiot (Ftalaatteja kdytetaan PVC -
muovimattojen pehmentimina)

Tiloissa eristeina kaytettyjen villalevyjen ja akustiikkavaimennuslevyjen avoimista reunapin-
noista vapautuva hienojakoinen kuitupdly tiloihin

Padsdantoisesti edelld mainituissa muutoksissa ja korjauksissa ei ole tehty perusteellista vanho-
jen rakennusosien ja materiaalien purkamista vaan uudet rakenteet on tehty vanhojen rakentei-
den paille
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Tehdyt korjaukset on tehty padsaantoisesti hyvin nopeassa aikataulussa, jolloin rakenteille ei ole
jaanyt riittavaa kuivumisaikaa, kun ne on jo pinnoitettu ja peitetty. Suurimpina virheina useissa
hankkeissa on ollut mm. pikatasoitteiden paalle seuraavan pdivana tehtavat PVC-mattopaallys-
tykset.

3.3 Rakennusten muuntojoustavuus

Kumpikaan rakennuksista ei ole erityisen muuntojoustava johtuen rakentamisajankohdan ra-
kennustavoista. Runkorakenteet, kantavat ja massiiviset véliseind- ja muut rakenteet seka por-
rashuoneiden sijoittuminen rakennuksessa tekevéat lahes mahdottomaksi esimerkiksi tilojen
muuttamisen osasto- tai erityissairaanhoidon tiloiksi. Liséksi nain perusteelliset tilamuutokset
eivdt ole taloudellisesti jarkevid tai kannattavia. Edelld mainittuihin seikkoihin nojautuen ra-
kennus soveltuu vain keskussairaalan toimintoja tukevaan hallinto-, toimisto- ja kokouskayt-
toon.

3.4 Rakennuksen muu kaytto

Rakennukselle ei Mikkelin keskussairaalan toiminnoissa ole muuta mahdollista kayttotarkoi-
tusta nakopiirissa.

Rakennuksen myyminen ulkopuoliselle taholle ja muuhun kaytt66n on ongelmallista seuraavin
perustein:

Asemakaavamaardys YS sanelee hyvin pitkalle rakennuksen kayttdtarkoituksen

YS "Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Ennen v. 1931 ra-

kennettuihin rakennuksiin saa sijoittaa myds toimisto-, liike- ja harrastustilaa, potilashotellin tai
lyhyt aikaiseen kéyttdén tarkoitettuja asuntoja. Maantaso kerroksessa on osoitettava esteetdn,
selked ja viihtyisd, sairaala kompleksia rakenteellisesti jisentelevd sisdisen asiakasliikenteen rei-

tisté auloineen. Korttelin 2-1 ohjeellisella rakennusalalla sallitaan sellainen uudisrakentaminen,

jossa historiallisen puiston rakentamiseen ja kéytdn traditiot yhé sdilyvét ja kehittyvit rakenne-

tussa viher- ja rakennuskokonaisuudessa.

4 TOIMENPIDE-ESITYS

Tassa hankesuunnitelmassa esitetyin perustein seka liitteend olevien asiakirjojen mukaisesti
esitetdan P — ja Q-rakennuskokonaisuuden peruskorjaamista rakenteissa olevien ongelmien
poistamiseksi ja rakennusten saamiseksi kayttéon turvallisena, viihtyisdna tydymparistona.

Korjaustoiden toteutustapana ja laajuutena on kaytetty vuonna 2015 toteutettua R-rakennuk-
sen peruskorjausta. Rakennuksissa tullaan uusimaan kaikki sisapuoliset rakenteet (ala-, vali- ja
ylapohja, kevyet sisdseinat, pintamateriaalit, ikkunat, vesikatto osittain seka kaikki talotekniset
jarjestelmat).

HANKKEEN VAIHEISTUS

Hankkeen esitetdan tehtavaksi kaksivaiheisena seuraavasti:
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1. VAIHE, Suunnittelu

e Tarvittavat lisdtutkimukset rakenteista (rakenneaukaisut)

e Haitta-ainekartoitus

e Kaikkien suunnittelualojen suunnitelmien laatiminen urakkalaskentaa varten

e Yhteyden pito viranomaisiin / suunnitelmien hyvéksynta (rakennusvalvonta, museovirasto,
ELY)

e Kustannusarvion (tarkennettu rakennusosa-arvio) laatiminen toteutussuunnitelmien pohjalta

e Rakennuslupa

e Urakoiden kilpailuttaminen

2. VAIHE, Toteutus

e Rakentaminen
e Kalustaminen ja varustaminen
e Rakennuksen kayttoonotto

AIKATAULU

Hanke esitetdan toteutettavaksi seuraavan hanketaulun mukaisesti.

e hankesuunnittelu (tehty)

e rakennus ja TATE-suunnittelu 6—9/2023

e rakentamisen valmistelu (urakoiden kilpailutus) 10-12 /2024
e rakentaminen 1-11/2024
e kalustaminen 12 /2024

e rakennuksen kayttéonotto 2.1.2025

5 HANKKEEN KUSTANNUKSET

5.1 Rakennuskustannukset

Rakennushankkeen rakennuskustannukset perustuvat Sitowise Oy, Mikkeli laatimaan alusta-
vaan kustannusarvioon, joka on laadittu L1-luonnossuunnitelmien pohjalta.

P-rakennus
e Rakennuttajan kustannukset 150.000 €
e Suunnittelukustannukset 65.000 €
e Rakennustekniset ja TATE-tyot 2.965.000 €
e Kalustaminen ja varustaminen 100.000 €
e Hankevaraus n. 10 % 300.000 €

Yhteensa 3580 000.00 € alv 0 % (n. 3.995 €/br-m?)
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Q-rakennus
e Rakennuttajan kustannukset 50.000 €
e Suunnittelukustannukset 25.000 €
e Rakennustekniset ja TATE-tyot 829.000 €
e Kalustaminen ja varustaminen 25.000 €
e Hankevaraus n. 10 % 80.000 €

Yhteensa 1 009 000.00 € alv 0 % (n. 4.250 €/br-m?)

5.2 Rahoitus

Rakennuksen peruskorjaukseen ja sisdilmaongelmien poistamiseen on vuosille 2023-25 va-
rattu investointisuunnitelmassa osana lainanottovaltuutta varattu 2,6 Me rahoitus. Tarkennet-
tujen laskelmien perusteella varaus jaa 1,989 M<€/alle tarkennetun laskelman. Osa erosta voi-
daan kattaa investointisuunnitemassa varatun ja hallituksen aiemmin 16.2.2023 § 64 hyvaksy-
man hankkeen mdaararaha-alituksella (n. 0,75 M€£). Katettavaksi eroksi jaa edelleen 1,239 M€).

5.3 Avustukset

e Talla hetkella ei ole saatavilla avustuksia suojeltujen rakennusten korjauksiin.

5.4 Hankkeen kayttotalousvaikutukset

Nykyiset tilat, joista voidaan luopua P- ja Q- talojen peruskorjauksen my6ta (mahdollisia mm.
Kontionkatu 2, Savilahdenkatu 24, Raviradantie 8-10 (osin), Yrjdnkatu 5 sekéa palveluverkko-
suunnitelman mukaiset Mikkelin alueella suunnitellut tilamuutokset). Osin toiminta siirtyisi
suoraan naihin rakennuksiin ja osin MKS:aan, josta toimistotyyppista toimintaa siirretdan P- ja

Q- taloihin.
e Vuokralla olevien vdistétilojen vuokrakulut 240.000 €/v
e nykyisen rakennuksen yllapitomenot
(lammitys, sahko, yllapito, huolto) 66.000 €/v
e yhteensd 306.000 €/v

Sisdinen vuokrakulu, kun rakennus on otettu kayttoon:

e padomavuokra (4.589.000/30v.) 153.000 €/v
e Korkokulut keskimaarin 69.000 €/v
e yllapitovuokra 66.000 €/v
e yhteensd 285.000 €/v

Tilakustannuksia vertaamalla hanke on niukasti kannattava. Kannattavuus paranee merkitta-
vasti, kun huomioidaan alenevat puhtaanapitoon, tietotekniikkaan seka logistiikkaan liittyvat
kustannukset.
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Hankesuunnitelman liitteet

e Liite 1_P-rakennus, Rakennushistorian selvitys 8.4.2019, Selvitystyd Ahola
e Liite 2_Q-rakennus Rakennushistorian selvitys 3.10.2019, Selvitystyd Ahola
e Liite 3_P-rakennus Kuntotutkimus 19.3.2019, Sitowise Oy

e Liite 4_Q-rakennus Kuntotutkimus 27.6.2019, Sitowise Oy

e Lliite 5_P-rakennus, L1-luonnospiirustukset

e Liite 6_Q-rakennus, L1-luonnospiirustus

Mikkelissa 5.6.2023

Eteld-Savon hyvinvointialue Eloisa

Veli Matti Thure
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