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Karpalon nykytilanne ja peruskorjauksen kustannusarvio

Etela-Savon hyvinvointialue maksaa vuonna 2023 vuokraa Savonlinnan
kaupungille  Karpalokodista  418.218  €/v. = Ymparivuorokautisen
palveluasumisen lisaksi talossa toimii talla hetkella mm. Savonlinnan itdisen
alueen paivatoiminta seka itaisen alueen kotihoidon tukikohta. Noin 88 %
tiloista on palveluasumisen kaytdéssa. Palveluasumispaikkoja on talla
hetkelld 43. Kustannus asuntoa kohden on 8.558,88 €/v eli 713,24 €/Kkk;
Kelan eldkkeensaajan asumistuen enimmaistukiraja on vuonna 2023 n. 624
€/kk.

Karpalon peruskorjauksesta olisi aiheutunut kaupungille kaupungin
7.12.2022 paatoksessa olevan listatekstin  mukaan 467.000 <€:n
paaomakustannukset vuodessa 15 vuoden ajan ja lisdksi 15 vuoden laina-
ajalla keskimaarin 120.000 €/v. korkokustannukset. Korkokustannusten
osalta laskelmassa on ero Savonlinnan kaupungin hallituksen paatoksen
esitystekstissa esitettyyn. Tama olisi tehnyt yllapitokuluineen Karpalon
vuokraksi yli 700.000 €/v ja 15 vuoden rasite investointilaskelmaan olisi siten
10.500.000 €. Laskelmassa on kaytetty 15 vuoden aikaa, koska
Savonlinnan kaupunki olisi peruskorjauksen toteuttamiseksi edellyttanyt
vahintdan 15 vuoden vuokrasopimusta. Talla vuokralla kustannus/asunto
olisi ollut 14.325 €/asunto/vuosi, edellyttden ettd muut toiminnot Karpalon
osalta sailyvat ennallaan.

Mikali Karpalon peruskorjaus olisi toteutettu kaupungin toimesta esim.
vuosina 2024-2025, olisi korjauksen kesto ollut n. 18 kk, jona aikana
toiminnalle olisi ollut etsittdva vaistotilat. Vaihtoehtoisina vaistétiloina olisi
tullut kyseeseen Savonlinnan terveyskeskuksen tilat, joiden osalta hinnasta
ei ole neuvoteltu (tilat eivat ole asumiskayttdéon tarkoitetut) soveltumattomat)
tai Attendon tarjoaman Kotipihlajan tilat. Peruskorjauksen aikana Karpalon
tiloista ei olisi tarvinnut maksaa vuokraa, mutta vaistétilojen vuokra olisi
ratkaisusta riippuen muodostunut lisakuluksi, jos ja kun vuokra olisi ollut
Karpalon vuokraa korkeampia

Karpalon myynti ja Attendon esitys jatkosta

Savonlinnan kaupunki on paattanyt myyda Karpalokodin (paatés 7.12.2022
§ 402) Attendo Oy:lle. Myynnin taustalla on ollut Karpalokotiin suunnitellun
peruskorjauksen kustannusarvio (n. 7 M€) ja kaupungin aiemmin tekema
linjaus myytavista kiinteistoista.

Attendo Oy on linjannut, ettei se ota Karpalokotia omaan tuotantoonsa.
Lisdksi Savonlinnan kaupungin itdisen puolen keskuskeittio jatkaa
Karpalokodissa siihen saakka, kun uusi keskuskeittid valmistuu (arviolta
2024/2025).



Attendon tarkoituksena on luopua Karpalokodin ulosvuokrauksesta
viimeistaan vuoden 2025 aikana. Luopuessaan Karpalokodista, Attendo on
tarjonnut  korvaavaksi  kiinteistoksi ~ Savonlinnan  keskussairaalan
laheisyydessa sijaitsevaa, omistamaansa Kotipihlaja -nimista kiinteistda
vuokralle 1.10.2023 alkaen. Kyseisessa talossa on 55 asiakaspaikkaa;
huoneista on kuitenkin muutettava 2-5 kpl varasto-, pukeutumis- ja
kirjaamistiloiksi. Kotipihlajan vuokraksi on ilmoitettu 598.000 €/vuosi. 53
asunnolla laskettuna vuokra on 11.283,02 €/v/asunto, eli 940,25
€/kk/asunto. Asuntoa kohden Kotipihlaja on esitetylla tarjouksella 227 €/kk
kalliimpi kuin Karpalon palvelutalo, joka tekee 53 asunnolla koko vuodelle
laskettuna 141.828 € (43 asunnolle 117.132 €/v.).

Attendon esityksen mukaan vuokra-aika alkaa, kun Kotipihlaja luovutetaan
vuokralaiselle, mutta viimeistaan 1.10.2023. Attendo sitoutuu muuttamaan
kustannuksellaan yhden asukashuoneen varastotilaksi sekd yhden
asukashuoneen  sosiaalitilaksi.  Kotipihlajassa sijaitsee  Attendon
Savonlinnan alueen valmistuskeittio, ja tama jaa Attendon kayttoon, mutta
on soveltuvin osin Etela-Savon Hyvinvointialueen kaytettavissa, mikali
hyvinvointialue tarvitsee mm. kuumentaa ruokia ammattiuunissa.

Attendon esitykseen Kotipihlajan vuokraamisesta hyvinvointialueelle
sisaltyy, ettd hyvinvointialue saa kayttdd Karpalokodin kotihoito- ja
paivakeskustilaa veloituksetta vahintaan 31.12.2024 saakka. Lisaksi
Kotipihlajan kalustovuokra riippuu kaluston maarasta. Attendo lupaa
hankkia kustannuksellaan lisda kalusteita ja naiden kalusteiden vuokra
maaraytyy hankintakustannusten mukaan.

Attendon esityksen mukaan Kotipihlajan vuokrasopimus on Attendon
puolelta 5-10 v. maaraaikainen. Tarkempi irtisanomisaika sovitaan, mikali
neuvotteluissa edetdan. Hyvinvointialueen puolelta irtisanomisaika olisi 12
KK, jolloin sopimus ei rasita investointilaskelmaa.

Kotipihlajan tilat

Kotipihlajan  tiloihin on kayty tutustumassa helmikuussa 2023.
Ymparivuorokautisen asumisen tulisi kohdentua padosin muistisairaille,
myoOs jatkuvaa valvontaa ja ohjausta tarvitseville asiakkaille. Yhteiséllisen
asumisen osalta tilojen tulee edistda sosiaalista kanssakaymista ja
yhteisollista toimintaa.

Kotipihlajan kerros- ja sisdratkaisut edellyttavat muutosten tekemista
joissakin tiloissa ja kaytanndén ratkaisujen l0ytamistd talon paivittaisten
toimintojen joustavaan toteuttamiseen.

Kotipihlaja antaisi hyvinvointialueelle mahdollisuuden lisata lkaohjelman
mukaisesti yhteisOllisen asumisen paikkoja vahintddn kymmenella.
Lopullinen asiakasmadara selvidd, kun tarkastellaan, kuinka paljon
asuinhuoneista joudutaan muuttamaan muuhun kuin asuinkayttéon, joita
kustannustehokkaan toiminnan kannalta on tehtava.

Kustannukset

Siirtyminen Kotipihlajaan lisda hyvinvointialueen vuokrakustannuksia
179.782 €/v. Lisaksi tulevat kalustevuokrat maksimissaan n. 1.500 €/kk.
Kalustevuokraa voidaan pienentda hyddyntamalld Karpalon kalusteita
mahdollisimman kattavasti. Karpalon tiloissa toimivat kotihoidon toimistotilat
ja paivatoiminta tarvitsevat korvaavat tilat ja nadiden osalta tilaratkaisut
etsitdan paaosin olemassa olevista tiloista mahdollisimman nopeasti.



Vs. hyvinvointialuejohtajan esitys:

Kasittely:

Paatos

Tiedoksi

Karpalon toiminta muuttaa 1.10.2023 alkaen tyhjilldan oleviin tiloihin

Kotipihlajaan. Karpalossa olevalle paivatoiminnalle ja kotihoidon
toimistotiloille etsitddn vuoden 2023 aikana korvaavat tilat, jotka tulevat
kayttéon viimeistaan vuoden 2024 aikana.

Aluehallitus hyvaksyy Karpalon kaytéstd luopumisesta aiheutuvat
lisdkustannukset, yhteensa n. 200 - 220.000 €/v.

Tila- ja tukipalvelujohtaja Velimatti Thure ja ikadantyneiden palvelujen

toimialajohtaja Niina Kaukonen selostivat asiaa kokouksessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Attendo Oy, Savonlinnan kaupunki



