YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKO

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen véalisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja
ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta
Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa myéhemmin tarkemmin
HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;
"Perustaminen-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittdvan peruskorjauksen
yhteydessa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kaytén,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu Iahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi
ty6kaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittaiseen

varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

0] Omistaja Varustus/toimenpide siséltyy pddomavuokra- ja yllapitovuokraan
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu
HVA = Hyvinvointialue Vuokralaisen vastatessa varustuksesta/toimenpiteesta

se ei sisdlly pAdoma- ja yllapitovuokraan

1. YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma Yllapitopalvelut Huom.
[e] Sov. HVA

1 Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen isédnndinti/hallinto
2 Yleishoito ja valvonta

- huoltokira

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja maaraaikaishuollot

- ylldpidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

3 Kiinteiston lammitys

- lammitys

4 Sahko




- kiinteistosahko

- kayttésahko Koy laskuttaa HVA:lta kulutuksen mukaan.
5 Vesi
- yleisvesi/kayttovesi ja jatevesi Koy laskuttaa HVA:lta vesimaksun erikseen.

6 Erityislaitehuolto

- ks. 5. Erikoislaitteet
7 Siivous

- tilojen siivous

8 Jétehuolto Koy laskuttaa erikseen
- Kiinteiston lajitteluohjeen mukaan Erillinen ohje

- erityisjatteiden kasittely ja kuljetus

- ongelmajatteiden kasittely ja kuljetus

- turvapaperin kerdys ja tuhoaminen

9 Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

10 |Kunnossapito

ks. Kohdat 2, 3,4,5,6ja7

11 [Irtaimiston huolto

- vahtimestaripalvelut

- itokalusteiden huolto

12 [Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto

- pesulapalvelut

- sairaalalaitteiden/instrumenttien huolto

13 [Tekstiilihuolto

- pyykin keraily/lajittelijat

- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen liittyvat
laitteistot

14 |Erityiset valvontatehtavat

- sateilyvalvonta

- kemikaalivalvonta, toiminta tiloissa ja kuljetukset
- kemikaalivalvonta, kiinteistokemikaalit

15 [Vaaratilanteisiin varautuminen

- turvallisuuskavelyn jarjestdmisvelvollisuus Seka vuokranantaja ettd vuokralainen osallistuvat

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan
pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen

- pelastussuunnitelmien koostaminen
16 |llkivaltakorjaukset

Ulkona

Sisalla

2.LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.

[e] Sov. HVA [e] Sov. HVA [e] Sov. HVA

1 Lammitysjarjestelmat

- kaukoldmmaon liittymismaksut

- lammitysjarjestelmat

- erityislaitteistot

2 Vesi- ja viemérijarjestelmét

- liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelmat

- puhtaan veden jarestelmat




Raakaveden puhtaus selvitettava yhteistydssa vesilaitoksen kanssa ja mahdollisista suodatuksista sovittava
- puhtaan veden suodatus ja puhdistus erikseen.

- kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvat erikoiskalusteet Synnytys yms. Hoidolliset ammeet ja altaat seka erikoishanat

3 limastointijarjestelmat

- ilmastointijarjestelmat

- ilmastointijarfestelmat, puhdistukset

- jadhdytysjarjestelmat

- erikoistoimintaa palvelevat jarjestelmat

- Paatelaitteiden ja konvektorien puhdistus

- Kohdepoistot

4 Kylmaétekniset jarjestelmat

- tavanomaiset kylmasailytys-

ja pakastetilat laitteineen

- vaativammat tilat ja laitteet

5 Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan
edellyttdmat

- prosessikohtaiset - laite tai toimintokohtaiset

- kdsisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

- palovaroitin

6 Muut LVI-jarjestelmat

- keskuspolynpoistolaitteet, tuotantoon kuuluvat
tarvikkeineen

7 Rakennusautomaatio

- Rakennusta palvelevat laitteet ja kaapelointi,
yms.

- Kayttajan tuotantolaitteet ja kaapelointi, yms.

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.

[©] Sov. HVA [©] Sov. HVA [©] Sov. HVA

1 Valvojat

Sahkénkéytén valvoja (STL 1135/2016)

Sahkénkéytén johtaja (STL 1135/2016)

2 Liittymismaksut

- séhkéliittyma

- kaapeli-TV-littyma

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistovalvontajar. littyma

- tuotantolaitteiden valvontajar, littyma

3 Alueséhkoistys / jarjestelmét

- sahkoliittymisjohto

- autonldmmityspistorasiat

- sdhkbautojen latausverkosto ja laitteet Lakisataisessa laajuudessaan. Ylittavalta osuudelta sovittava erikseen.

- puhelintalokaapelit




- kaapeli-TV-jan. litymajohto

ei antennia

- tietoverkon liittymajohto

Kytkinlaitokset ja keskukset

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- eriliset UPS-laitteet

Varavoimajarjestelma/-koneet/ja laitteistot

- siirrettdva varavoimakone

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sdhkoélistat

- kaapelilapiviennit

Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhmajohdot

Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteiston tilois.

kiintet

- tutkimuslamppujen vaihtaminen

- inovalaisimet

- opaste /tunnus/mainoskilvet

Lammittimet

- huoneldmmittimet

kiintet

- itaimet 1ammittimet

10

Kiinteistdjen varusteet

- kahvioiden liedet

- potilaiden ja vierailijoiden kaytdssa olevien
tauko-/pédivasalien pienkoneet

- henkilokunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan liitdntavarusteet

- pesulan koneet

koneet + vaatekuivain.

- laitoshuollon koneet

Esim. laitospalvelun pesukoneet ja niiden huolto ja omistaminen riippuu sovittavasta toimintatavasta

- muut sdhkoiset varusteet

vuokralaisen pyynndsta asennettavat laitteet (esim. ilmaldmpdpumppu) vuokralaisen vastuulla

11

Puhelinjarjestelmat

- puhelin sisdjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait.

- muut puhelinjarjestelmat

- viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

12

Antennijéarjestelmét ja niihin liitettévét laitteet

- antenniverkko

- yleisradioldhetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojar. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot




13 [Aidnentoisto- ja merkinantojirjest.

- ajannayttéjarestelma

- AV-jarjestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

- infonaytot

- muut erilliset jarjestelmat ja AV-laitteet

14 |Kiinteiston ICT-jarjestelmat

- ICT-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi Kiinteistdon kuuluva jérjestelma
- huoneistokoht. kaapelointi Kiinteistoon kuuluva jérjestelma
- muut ICT-laitteet Jalkiasennettu

15 |Turva-ja valvontajarjestelmat

- rikosilmoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmat ulkona

- kamera/videovalvontajarestelmat sisalla Turvallisuus- ja hoidolliset valvontajarjestelmat

Tybajanseuranta

Kulunvalvonta

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjarestelmat

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjest.

- kaapelointi

- laitteet

- keskusradiojarjestelma

- ovipuhelin

4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
kayttaa esimerkiksi Sailabin listausta taikka Swecon suunnittelutietokantaa tms.
[0) Sov. HVA [0) Sov. HVA [0) Sov. HVA |vastaavaa tietokantaa.
5. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)
Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
[e] Sov. HVA [e] Sov. HVA [e] Sov. HVA
1 Lukot
- ulko-ovi HVA:n lukitus
- huoneiston ovi HVA: lukitus
- huoneen ovi HVA: lukitus
- avain ja sarjoitus HVA:n lukitus
- sdhk. lukitus- ja oviautomat. HVA: lukitus
- ulko-ovet HVA: lukitus
- huoneisto- ja valiovet HVA: lukitus
2 Nostimet
- henkildhissit
- potilasnosturit jélkiasennettuna

6. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)



Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

[e] Sov.

HVA

[e)

Sov.

HVA

Sov.

HVA

Yleistehtdvit

- puhtaanapito

pihan kaikki pinnat

- kevat & syyssiivous

haravointi

- talvikunnossapito (lumity6t) 24 h / 7 paiv.

pihan kaikki pinnat

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa

Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

autopaikkojen yms. maalaus

Pihan rakenteet

- piharakenteet

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

- kiinteiston eri toimintoihin kuten osastoille
ohjaamiseen liittyvat opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, likennemerkit ja nimikyltit (ulkona)

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml. kivipesat)

mm. kansien korkeudens&atod

- pintavesikourut

- avo-ojat

avo-ojien aukaisut, kunnostus

Kasvillisuus

- kesdkukat

kayttajan erikseen sovitut tlaukset

Varusteet

- pyoratelineet, kiinteat

- pyoratelineet, siirrettavat

vuokralaisen investoimat

- postilaatikot

- piharoskakorit

- kiinteiston jateastiat

kiinteiston

- prosessitilojen jateastiat

prosessin jétteille

- penkit ja poydat; kiinteat

penkkipdydat

- tamppaus- ja kuivaustelineet

kiintet

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Sahko

- valaisinpylvéan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen puhdistus

- lampotolpat

- kaapelit

Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

7. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

[0}

Sov.

HVA

[0)

Sov.

HVA

Sov.

HVA

- kiinteat kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit

- kiinteat poydat

- inokalusteet

poydat, kaapistot, tuolit, séngyt

BN [=

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot




pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen liittyva pyykinpesu r

siivousjarjestelyn yhteydessa.

miehistdtilat

5 - salekaihtimet

6 - verholaudat, -kiskot ja liu'ut
7 - potilasverhot

8 - ikkunaverhot

9 - pimennysverhot

10 - ovikilvet- ja numerot

11 - nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisalla)
12 - iimoitus-ja kiinnitystaulut

13 - liitutaulut

14 - pyyheautomaatit

15 - paperipyyheteline

16 - saippua-annostelijat

17 - siivouksen pyykinpesukone
18 - pukuhuonetilojen pyykinpesukone
19 - ladkekaapit

20 - kukkalaatikot sisalla

21 - roskakorit sisalla

22 - urheiluvalinekaapit

23 - hyppytelineet

24 - muut urheilu-, voimistelu- ym.
25 - puolapuut, koripallotelineet
26 - kuntosalilaitteet

27 |- tukikaiteet

28 |- kasijohteet




