VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja

Vuokralainen

Kohde

Jyvaskylan kaupunki/Tilapalvelu -liikelaitos
PL 124 (Kilpisenkatu 1), 40101 Jyvaskyla
Yhteyshenkilé: Hanna Hassinen, p. 050 311 8704
hanna.hassinen@jyvaskyla.fi

Vaalijalan kuntayhtya

Y-tunnus 0207327-0

Nenonpellontie 40, 76940 Nenonpelto
Yhteyshenkild: Antti Jantti p. 050 389 9492,
antti.jantti@vaalijala.fi ja Juhani Keskinen

p. 050 3899 227, juhani.keskinen@vaalijala.fi

Laskutusosoite:

Vaalijalan kuntayhtyma

Y-tunnus: 0207327-0

OVT-tunnus: 003702073270

Valittajatunnus (operaattoritunnus): 003703575029

Osoitteessa Pihkatie 4, 40530 Jyvaskyla sijaitseva n. 272 m2:n
toimitilat (pohjapiirustus liite 1).

Vuokrakohteen muutostyot

Tilan kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Vuokralaisella on oikeus tehda kohteeseen vuokranantajan
suostumuksella toimintansa edellyttdmat muutostyoét.
Muutostyét ja kustannusarvio on kuvattu liitteessa 2.
Muutosty6t tulee esittaa kiinteistoyhtidlle ja hyvaksyttaa
rakennusvalvonnassa. Tilojen rakennuslupa tulee varmistaa
ennen sopimuksen allekirjoittamista.

Tilan kayttétarkoitus on vammaispalvelun péivakeskus- ja
poliklinikka toiminta.

Tilan vuokra-aika ja hallinta alkaa 1.9.2021 tai viimeistaan siita,
kun Keljonkankaan kirjasto on luovuttanut tilat ja siirtanyt
toimintansa uuteen Keljonkankaan yhtenaiskouluun.
Vuokranmaksu alkaa viimeistaan siita paivasta, kun tilat ovat
muutostoéiden jalkeen virallisesti vastaanottokunnossa ja
toiminta paasee tiloissa alkamaan. Remontin arvioitu aikataulu
n. 2 kk siita, kun tilojen hallinta on luovutettu vuokralaiselle.
Mikali remontinaikataulu viivastyy, alkaa vuokranmaksu
viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun remontti
on valmistunut ja tilat kaytettavissa.

Vuokrasopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana,
molemminpuolisin 12 kk irtisanomisajoin, kuitenkin niin, etta
ensimmainen mahdollinen irtisanomispaiva on 31.8.2025,



Vuokran suuruus

Vuokran tarkistus

Vuokran maksu

Muut ehdot

jolloin sopimus on paatettavissa aikaisintaan irtisanomisajan
(12 kk) puitteissa 31.8.2026.

Vuokra on kaksituhattakymmenen (2010) euroa kuukaudessa
ensimmaiselta viideltd vuodelta (60 kk).

Vuokraa korotetaan 5 vuoden paasta (1.9.2026)

tuhat (1000) euroa. Muutoin vuokra sidotaan vuosittain
tarkastettavaan elinkustannusindeksiin myéhemmin kohdassa,
vuokran tarkistus kuvatulla tavalla.

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut hinnat ovat
arvonlisaverottomia hintoja. Kaikkiin tdssa sopimuksessa
mainittuihin hintoihin lisdtaan arvonlisévero, kulloinkin
voimassa olevan verokannan mukaisena. Sopimuksen
allekirjoitushetkelld verokanta on 24 %.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan vuokrattuja tiloja
arvonlisaverolain 30 §:ssé ja 10 luvussa maaritellylla tavalla
jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan toimintaan.

Mikali tiloja kaytetaan vahennykseen oikeuttamattomalla
tavalla, vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle siitéd aiheutuvan vahingon, jonka suuruus
maaraytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden
maksujen mukaan. Taman lisaksi vuokralainen on velvollinen
korvaamaan kaikki muut sopimusrikkomuksesta aiheutuvat
kulut.

Indeksilain nojalla vuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100) siten, etta
perusindeksi on syyskuun 2021 indeksiluku ja tarkistusindeksi
kunkin vuoden syyskuun indeksiluku. Tarkistettu vuokra
saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla

ja kerrotaan perusvuokralla. Tarkistettua vuokraa maksetaan
aina tarkistuskuukautta seuraavan tammikuun alusta alkaen.
Ensimmainen tarkistus suoritetaan tammikuussa 2023.
Vuokraa nostetaan kuitenkin vuosittain tammikuussa
vahintaan 2 prosenttiyksikkoa.

Vuokra on maksettava kuukausittain etukéteen 6. paivana

Jyvaskylan kaupungin tilille vuokranantajan toimittamien
laskujen mukaisesti. Viivastyskorko on korkolain mukainen.

Vuokranantaja/kiinteistdyhtio vastaa seuraavista kiinteisto- ja
tilapalveluista:

» kiinteistonhoito ja kunnossapito



ulkoalueiden hoito

[Ammitys

Kiinteistéon palovakuutus

kiinteistdén nykyinen murtohalytysjarjestelma
vesi- ja jatevesi

normaali toimistokaytén mukainen kiinteistén
jatehuolto

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan seuraavista kiinteisto-
ja tilapalveluista:

e Hallinnassaan olevien tilojen siivoaminen

e Sahkdsopimuksen laatiminen (tilassa
huoneistokohtainen mittari)

¢ Vuokralainen vastaa omien tavanomaisten
jatteiden toimittamisesta kiinteistén jarjestamiin
jateastioihin.

o Erityisjatteiden sailyttdmisesta ja
poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten
antamien ohjeiden mukaan

¢ Toimintaansa liittyvien irtaimen kuten koneiden ja
laitteiden hoito, huolto, kunnossapito, uusiminen ja
hankkiminen

e Huoneiston sisustuksen hoito, kunnossapito ja
uusiminen

e omien seka vuokranantajan valaisimien,
hehkulamppujen ja loisteputkien tarpeellisesta
uusimisesta lukuun ottamatta mahdollisia
hatapoistumistievalaisimia

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki toimintansa
edellyttamat viranomaisten luvat ja vastaa siité, etta luvat ovat
voimassa koko sopimuskauden ajan.

Mikali viranomainen edellyttaa tiloihin vuokralaisen toiminnasta
johtuvia muutoksia, vastaa muutostdistéd kustannuksellaan
vuokralainen.

Tilat ja kiinteat kalusteet luovutetaan siind kunnossa, kuin ne
ovat sopimuksen alkamishetkella. VVuokratilat vuokrataan siiné
kunnossa kuin ne ovat sopimuksen allekirjoitushetkella, pois
lukien liitteen 2 mukaiset muutosty6t. Vuokralainen on
tutustunut tiloihin paikan paalla tehdyilla kierroksilla.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisen on jatettava
vuokraamansa tilat siistissa kunnossa vuokranantajalle ja
vietava tilaan tuomansa irtaimisto tilasta pois, ellei
vuokranantajan kanssa tasta erikseen toisin sovita.

Tilojen luovutuspaivasta, tilojen katselmoinnista seka avainten
palauttamisesta sovitaan erikseen vuokranantajan kanssa.



10.

1.

12.

13.

Mikali vuokralainen haluaa tehda hallitsemissaan tiloissa
jatkossakin muutostéita, on niihin saatava aina vuokranantajan
ja yhtion lupa. Vuokranantaja ei ole vuokrasuhteen paattyesséa
velvollinen korvaamaan muutostodista aiheutuneita
kustannuksia, ellei asiasta ennen asentamista toisin sovita.
Lisaksi vuokralainen hankkii mahdollisesti tarvittavat
viranomaisluvat ja vastaa niista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantajalla on oikeus valvoa vuokralaisen tiloihin
kohdistamia muutostéita ja velvoittaa vuokralaista
huolehtimaan tydmaanaikaisesta tiedottamisesta.
Vuokralaisen tulee huolehtia, etta voimakkaasti danta
aiheuttavat remontit tehd&an niin, ettei niista aiheudu
kohtuutonta haittaa kiinteistén muille toimijoille.

Vuokralainen vastaa kayttéon saamansa tilan huolellisesta
hoidosta normaalia kulumista lukuun ottamatta. Vuokralaisen
on valittomasti ilmoitettava Tilapalvelulle tai tdman edustajalle
vuokrakohteessa ilmenneista vioista tai epakohdista.

Vuokralainen vastaa huoneistolle aiheuttamistaan vahingoista
lukuun ottamatta vikoja, jotka aiheutuvat raaka-aine- tai
rakennevioista.

Vuokrasuhteen kestaessa vuokranantaja on oikeutettu
teettdmaan rakennuksessa ja vuokratuissa tiloissa
tavanomaisia korjaus- ja muutostdista ilmoitettuaan siité
hyvissa ajoin etukateen vuokralaiselle.

Mainoskilpien yms. kiinnittamiseen rakennukseen tai
pystyttdmiseen piha-alueelle on saatava vuokranantajan- ja
yhtién suostumus.

Vuokralainen jarjestaa itselleen tieto- ja puhelinlikenneliittymat
laitteineen seka vastaa niista johtuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vahingosta, mika tulipalon,
varkauden tai minkd muun syyn takia ehka aiheutuu
vuokralaisen toiminnalle tai vuokratuissa tiloissa olevalle
vuokralaisen tai kolmannen henkilén omaisuudelle, ellei
naytetd, etta vahinko on johtunut vuokranantajan tai sen
henkilékunnan toiminnasta.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja irtaimistonsa
vakuuttamisesta.

Autopaikoista sovitaan erikseen Kiinteistd Oy Keljonkankaan
palvelukeskuksen isannditsijan kanssa.

Vuokralaisella ei ole lupaa siirtda tdhan sopimukseen perus-



tuvaa vuokraoikeutta kolmannelle osapuolelle.

Muuten noudatetaan lakia liikehuoneiston vuokraamisesta
(LHVL) 482/95.

Tata sopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta, yksi
kummallekin osapuolelle.

Jyvaskyla 19/ 5 toukokuuta 2021

JyvaskylanE@ulTllapalvelu
Hannu Kantonen aa//a ehtoranta-Makkonen
kiinteistéjohtaja mkkuuspaalllkko

Hyvaksymme tdman soplmuksen ja sitoudumme
noudattamaan sen ehtoja.

Paikka ja aika ylla mainitut

Vaalijalan kuntayhtyma

3 \m
Aoy =
llkka Ryitius irsi Ruutala
kuntayhtyman johtaja avopalvelujen johtaja

Liite pohjapiirustus
vuokrakohteeseen tehtavat muutostyot
muutostdiden kustannusarvio
rakennuslupa, lainvoimaisuus
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KELJONKANKAAN KIRJASTO MUUTOSTYO TARPEET

Laajuustiedot: 244 chm2, 290 brm2, 894 rm3.

e Seinien maalipesu kauttaaltaan

e Uudet iv-kanavat pinta-asenteisina maalattuna valkeiksi

e Lattiapinnoitteiden paikkakorjauksia viemardintia varten

e Uusiin tiloihin uudet véliovet pohjakuvan mukaisesti

e Toimistohuoneiden véliseinamuutokset 44 db

e Tekniikan vaatimat runkomuutokset.

o Ulkoikkunoiden mainosteippaukset

e Vesi- ja viemiripiste lisdykset. lv-kanava muutokset, valaistus ja sahkomuutokset ja lisdykset.
e Keittid muutostyot kalusteineen.

Arvioidut muutos kustannukset 137 000 €/ alv 0 %.

22.3.2021

Antti Jantti



VAALIALAN KUNTAYHTYMA Kokouspaivamaara Sivu
Hallitus 53 § 21.4.2021 9

Tilan vuokraaminen Sédksvuoren toimintakeskuksen ja Keski-Suomen poliklinikan
toimintaa varten

Hallitus 53§ Sasksvuoren toimintakeskuksella ja Vaalijalan Keski-Suomen
polikfinikalla on talla hetkelid vuokratut toimitilat Muuramen Kinko-
maalla suojellussa entisess sairaalarakennuksessa, jossa on ollut
siséilmakysymyksid. Toimintakeskus on eisinyt toimivampia tiloja
Jyviaskylan puolella ja ldhempad Sadksvuoren palvelukotia. Hyva
vuokratilamahdollisuus |6ytyl Jyvaskyldn kaupungin tilapalvelujen
kautta Keljonkankaalta, josta I&hiokirjasto on muutlamassa pois
syksylla 2021. Kirjaston tilat ovat fian isot yksistdan Sasksvuoren
toimintakeskuksen kdyltéon. Keski-Suomen poliklinikka on myds
kiinnostunut muuttamaan uusiin ja keskeisemmalla sijainnilla ole-
viin tiloihin. Remontin avulia Keljonkankaan kirjaston tiloista saa-
daan toimivat sekd Sadksvuoren toimintakeskuksen ettd Vaalijalan
Keski-Suomen poliklinikan kayttéon.

Jyvéskylan kaupungin tilapalvelulikelaitos tarjoaa vuokrattavaksi
272 m*n kokoista liiketilaa Jyvaskylan Keljonkankaan keskustasta,
Sasksvuoren palvelukodin ldheisyydestd 1.9.2021 alkaen. Toimiti-
lan osoite on Pihkatie 4, Jyvaskyla. Vuckrasopimus laadittaisiin en-
simmaiselle viidelle vuodelle madraaikaiseksi, jonka atkana vuokra
olisi 2 010 €/kk. Tamain jdlkeen vuokrasopimus jatkuisi toistaiseksi
12 kk:n molemminpuolisella irtisanomisajalla. Vuckraa korotettaisiin
1.9.2026 alkaen 1 000 €/kk, Vuokrasopimusiuonnos on liitteend nro
3. Toimitiloissa tehdaan ennen tiojen kayttdon ottoa Vaalijalan
kuntayhtymén toimesta muutosremontti, jonka kustannus on noin
137 D00 € (alv 0).

Kuntayhtymiin johtajan piddtosehdotus:

Hallitus antaa kuntayhtymén johtajalle valluudet valmistella toimiti-
lan vuokraaminen Keljopnkankaalla ja allekirjoittaa vuokrasopimus
seki irtisanoa nykyiset Sadksvuoren toimintakeskuksen ja Keski-
Suomen poliklinikan vuokrasopimukset Kinkomaalta.,

Paitos:

Ehdotus hyviaksyttiin.

Pévtikirian tarkastajien nimikirjaimet:

YTY Hatlitus, Yhgyrdkokous



LIITE 2
Irtaimistoluettelo
Osasto/Tyopiste: Saaksvuoren palvelukoti
Valitie 4, 40530 Jyvaskyla
LAJI /NIMI [HANK.VUOSI [NIMI MERKKI TOIMITTAJA LKM
1301|SIIVOUS-JA PUHDISTUSLAITTEET
2018|Pesukone Miele PW 5065x2 rakennusurakassa 2
2018|yhdistelmakone Taski Swingo 350Bx1 1
2022 |Painehuuhtelualaite Numatic George GVE-370-2 [Finntensid Oy 1

1304 | KEITTIOKONEET

Paakeittio 2018|uuni Electrolux EKC 6351A0Wx1 [rakennusurakassa
2018|uuni Electrolux air-o-steamx1
2018|mikroaaltouuni Electrolux EMS 2621040x2
2018|ap-kone Miele PG 8059 AWx2

ryhméakodit +kirjaamo 2018|mikroaaltouunit x4 Electrolux EMS 2621040x2

1

1

2

2

4

kirjaamo 2018|jaakaappi x1 ElectroluxEJ230IAOW2x1 1
ryhmékodit 2018|jaakaappi x3 Electrolux RJPK 2600 3
2018|jaakaappi Electrolux EN3453MOWx1 1

2018| uuni Electrolux EKI 55951 OXx1 1

2018 |sahkdovatkain Bosch MFQ36400 Prisma, Seppéala 2

2018|yleiskone Point Pro POKM67GSMP 1

2018|vihannesleikkuri Bosch MUZ9VLI 1

2018|sauvasekoitin Bamix M160 DeLuxe 1

2018(leivanpaahdin OBH Nordica 234 4

2018|vohvelirauta Wilfa SWA-516W 2

2018|vedenkeitin Wilfa WKD-2200 5

2018|kahvinkeitin Moccamaster KBG 744 AO 1

2018|kahvinkeitin Moccamaster 59706 H931 AO 1

2018 |televisio Finlux 48-FFB 4121 48" LED 5

2018 |televisio Finlux 49-FUC-8021 49" 4K Smart TV 1

2018|dvd-soitin Sony DVP-SR170 4

2018|radio-cd -soitin Macs Anton 5

2018|kuulokkeet Sony MDR-ZX110B 2

2018 |digikamera Nikon D3400 AF-P vr+70-300 mm af-p vr kit 1

1305|PESU-/PESULAKONEET

2018 [pesukone Miele PW 5065x2 rakennusurakassa 2

2018 [kuivausrumpu Miele PT 5135 Cx1 1

2018 [kylmamankeli 1

2018 |ilmakuivain Esteri Studio Dry x1 1

1502|AV-LAITTEET

2018 Philips 55 naytto virittimella 16:9, 4K, E-LED, HTML5 1

D-Image(DICOM), USB player, 8GT

1801|AUTOT

Matkailuauto

Ford Transit LH Trend 2.0TDCI EcoBlue 130hv M. 1+8 hengelle

Sivu 1

14.10.2009/Irtaimistoluettelo Saéksvuoren palvelukoti 2022/rs



1903|MUU IRTAIN OMAISUUS
2018 [ruokapoyta Luoto 180x95 cm Stemma, Jyvaskyla 1
2018|ruokapoyta Luoto 140x85 cm 5
2018 |ruokapdydan tuoli Metro Xtra 30
2018 |ruokapdydan tuoli Sylvia, kasinojallinen 2
2018 |porrasjakkara Aapo 1
2018 |tarjoiluvaunu alumiinirunkoinen 5
2018|sohva Tuohi 3-istuttava 5
2018|sohva Kaarna 3-istuttava 1
2018|lepotuoli Helmi plus 12
2018 [sohvapdyta Pirkko 3
2018 [sohvapdyta Bjorkman 120x65 cm 2
2018|senkki Vuokatti 2
2018|sakkituoli Hotkiss 300 | 6
2018|sakkituoli Hotkiss 250 | 2
2018|sakkituoli Hotkiss divaani 2
2018|neuvottelupdyta Luoto 180x90 cm 1
2018 [sahkdpoyta Dunte 160x80 cm 1
2018 [sahkdpoyta kulmamalli 120x140x-197 cm 1
2018|lipasto pyorallinen 1
2018|asiakastuoli Lapis 10
2018|toimistotuoli Team 11 4
2018|satulatuoli Step Art 7
2018|asiakastuoli Lapis kasinojallinen 1
2018 |poyta Suvi 130x80 ristikkojalkainen 2
2018|tuoli Suvi Textline 8
2018|keinu Stemma 3-istuttava 2
2018 |penkki Linnea 180 cm 2
2018|matto Deka 5

Sivu 2

14.10.2009/Irtaimistoluettelo Saéksvuoren palvelukoti 2022/rs



Irtaimistoluettelo/Keski-Suomen poliklinikka

Osasto/Tyopiste:

Irtaimistoluettelo/Keski-Suomen pkl

Pihkatie 4, 40530 Jyvaskyla

LAJI /NIMI HANK.VUOSI [NIMI MERKKI TOIMITTAJA [LKM
1002|POYDAT
2017|Sahkdinen tydpoyta Matrix 140x80cm ISKU 3
2017|Neuvottelupdyta Matrix 200x80cm ISKU 1
2017|Sahkdinen tydpoyta Matrix 120x60cm ISKU 1
2017 Tyopoyta Matrix 120x70cm ISKU 1
2017|Sohvapdyta halk. 60cm Osio O6 lam215 ISKU 2
1003|KAAPIT JA HYLLYT
2017(Liukuovikaappi 2 sokk. Tendo 22752-320-00000 ISKU 6
2017]|Laatikosto 4 02007-734-00000 mell114 ISKU 2
2018(Laatikosto 4 02007-734-00000 mel114 ISKU 1
1004|ISTUIMET JA TUOLIT
2017|nojatuoli kangas Logo kangas/py 03170-505-59463 ISKU 4
2017|lepotuoli kangas Logo kangas/py 03727-510-59643 ISKU 2
2017 tyétuoli Step+ ty6tuoli F 3s3 musta ISKU 3
2017 [tuoli Rudolf mat.selkéd 03200-682-59463 ISKU 8
2017|sohva 1 ist. Dyyni 1-jalkaosa CSC valk ISKU 2
2017|sohva 3 ist. Dyyni 3-jalkaosa CSC valk. ISKU 1
1101|HOITOKALUSTEET
2017 | Tutkimuspoyta LOJER AF1A 4040-M harmaa LOJER 1
1102|HOITOLAITTEET
2016|Oto-oftaset HEINE MEDIQ 1
2016|Henkilbvaaka Seca 877 Digit henkilévaaka MEDIQ 1
2018|Otsalamppu Welch Allyn OneMed Oy 1

Sivu 1

15.9.2023/IRTAIMISTOkeski-suomenpkl/rs



LAJI /NIMI HANK.VUOSI [NIMI MERKKI TOIMITTAJA |[LKM
1103|HOITOVALINEET
2016 | Stetoskooppi Littmann Kard 11l pun MEDIQ 1
2016|Verenpainemittari OMRON M6 MEDIQ 1
2016 Pituusmittalaite 10-220cm Seca 216 MEDIQ 1
2016|refleksivasara Dejer MEDIQ 1
2016|&anirauta Hartmann MEDIQ 1
2016|S-mansetti verenpainemittariin OMRON 17-22cm MEDIQ 1
2017|Verenpainemittari OMRON M6 MEDIQ 1
2017|otoskoopin palje HEINE, musta halk 4cm MEDIQ 1
1304|KEITTIOKONEET
2016|vedenkeitin PRISMA 1
2018| kahvinkeitin Moccamaster PRISMA 1
1502[AV-LAITTEET 2018|nayttod Philips BDL48QL, 48 tuuman Avek Esitysrat] 1
2018|skypejarjestelméa kameralla Konfel 55Wx Avek Esitysrat 1
1903|SEKALAINEN IRTAIMISTO
2017|Matto pyored, halk 160cm Riff 820 t.harmaa ISKU 3
2017|Seisontamatto Balance spot 64x46x3 harm ISKU 4
2017|Matto suorakaide 200x300cm Riff 820 t.harmaa ISKU 1
2018|Matto pyored, halk 160cm Riff 820 t.harmaa ISKU 2

Sivu 2
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